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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego .

Data sporzadzenia prospektu-
15.12.2025r.

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
DEWELOPER LAGO Mikolajczak Spotka komandytowa
KRS : 0000972322
ADRES Adres siedziby: 00-007 Warszawa, ul.Jasna 7/1
Biuro sprzedazy: 33-100 Tarnow, skrzyzowanie ul.Boryczki 1 ul.Gen.Bora-
Komorowskiego
NR NIP i REGON NIP : 9930687208 REGON 521545450
NR TELEFONU 512-286-283
ADRES POCZTY info@lago.com.pl
ELEKTRONICZNEJ
NR FAKSU Brak
ADRES STRONY http://www.lago.com.pl/
INTERNETOWEJ
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II.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Lago Mikotajczak Sp. k. jest spotka powstalg z przeksztalcenia Lago Mikotajczak Sp. z o.0.,
ktéra powstata z przeksztalcenia jednoosobowej dzialalnosci gospodarczej Pawta Mikotajczaka
pod nazwa Przedsigbiorstwo Handlowo Uslugowe Lago Pawel Mikotajczak.

Pawel Mikotajczak petnomocnik Bozeny Mikotajczak wybudowat i oddal do uzytkowania 442
lokale mieszkalne i sze§¢ segmentéw doméw w zabudowie szeregowej w ramach
dziatalno$ci prowadzonej pod nazwa Przedsigbiorstwo Handlowo Ustugowe "Lago" Bozena
Mikotajczak.

Od 2012r. Pawet Mikotajczak jako wtasciciel firmy Przedsigbiorstwo Handlowo Ustugowe
Lago Pawel Mikotajczak wybudowat i oddat do uzytkowania 216 lokali mieszkalnych.

Od 2016r. Lago Sp. z 0.0.Sp.k. zatozona przez Pawla Mikotajczaka i Lago Sp. z o0.0.
wybudowata i oddata do uzytkowania 208 lokali mieszkalnych.

0Od 2022r. Lago Mikotajczak Sp.k. wybudowata i oddata do uzytkowania 138 lokali
mieszkalnych

PRZYKEAD UKONCZONE

GO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul. Gen. Bora Komorowskiego 6, 6A w Tarnowie ( 75 mieszkan)

Data rozpoczgcia

03.02.2014r.- znak: WUB.A.7353/BIV-9/08

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

03.01.2020r.- PINB. 5121.58.2019.VI

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul. Gen. Bora Komorowskiego 8, 8A w Tarnowie ( 75 mieszkan)

Data rozpoczgcia

08.2018r.- znak: WAB.IV.6740.61.2018

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

07.04.2021r.- PINB.5121.12.2021.VI

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul. Rydza Smigtego 5A w Tarnowie ( 58 mieszkan)

Data rozpoczgcia

03.01.2020r.- znak: WAB.IV.6740.139.2019.KM

Data wydania ostatecznego

29.11.2022r.- PINB.5121.41.2022.V1

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie

postepowania egzekucyjne

NIE

na kwote powyzej 100 000 z1
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II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, nr dzialki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

Tarnow, ul. Gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego, dz. 221 obr. 152 o pow. 0,5001 ha,
ktora powstata z podziatu dzialek o nr. 56/23, 64/12, 71/16, 71/14, 77/276, 77/278 obr.

152

Nr ksiegi wieczystej

TR1T/00168390/1 -VI Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Tarnowie

Wiasciciel

Lago Mikotajczak Sp.k.

Istniejace obciazenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

Brak wpisow

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na
warunki zycia

* Od strony

zachodniej 1 poludniowej tereny zabudowane budynkami
wielorodzinnymi wraz z parkingami, placami zabaw, boiskiem rekreacyjnym i
infrastrukturg techniczng wraz z lokalami ustugowymi

* Od strony wschodniej teren wzdtuz ulicy Jana Pawta Il czgsciowo zabudowany
restauracja McDonalds, stacja benzynowa; za ulica Jana Pawla II stacja
benzynowa i centrum handlowe

*  Od strony péinocnej zamkniety ztobkowo- przedszkolny plac zabaw, przy ulicy
Blonie sklep meblowy Bodzio, warsztat samochodowy Expert Roczniak oraz

centrum fitness.

* Na polnoc za ul. Blonie oznaczonej w planie 1 KDGP znajduje si¢ Auchan,
Decathlon, Straz Pozarna

* W poblizu budynku w odlegtosci do 1km istniejg centra handlowe- Auchan,
Gemini Park Tarnéw, Przedszkole, Szkota Podstawowa, Gimnazjum, tereny
rekreacji — lodowisko, korty tenisowe, kregielnia, centrum fitness

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny
gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan
odbudowy

Inne

Uchwata nr XLV1/861/2006 Rady Miejskiej w Tarnowie z dnia
27 kwietnia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami: Starodgbrowska, Nowodabrowska, Btonie, Jana Pawta
II, Sloneczna ( Dz. U. Wojewodztwa Matopolskiego Nr 385,
poz. 2452) z p6zniejszymi zmianami zatwierdzonymi Uchwatg
nr XXXI11/321/2016 Rady Miejskiej w Tarnowie z dnia 1
grudnia 2016r. ( Dz. U. Wojewodztwa Matopolskiego z
2017r, poz. 7988) oraz Uchwatg nr XCI1/867/2023 Rady Miasta
Tarnowa z dnia 26 pazdziernika 2023 r. (Dz. U. Wjewodztwa
Matopolskiego z 2023 r. poz. 7142

Uchwata nr XV1/181/2019 Rady Miejskiej w Tarnowie z dnia

12 wrzesnia 2019r (D. U. Wojewddztwa Maltopolskiego z2019r.
Poz. 6762) w sprawie zasad i warunkow sytuowania
obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw
jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych, z
jakich moga by¢ wykonane




|Laco

PROSPEKT INFORMACYJNY

III ZADANIE INWESTYCYJNE-
BUDYNEK NR 7

Strona4 z 15

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

2MWU- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

0,01< intensywno$¢ zabudowy < 2,8

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Nie zawarto w tresci planu

Maksymalna
powierzchnia
zbudowy

<40%

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

24m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

30%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

1,2 miejsca parkingowego na mieszkanie

Warunki ochrony
srodowiska 1
zdrowia ludzi,

-W celu zachowania zasobéw przyrodniczych terenu planu
nakazuje sie przestrzeganie zasad ochrony i ksztaltowania
srodowiska we wszelkich poczynaniachy inwestycyjnych zgodnie z

przyrody i obowigzujagcym prawem ochrony Srodowiska , ustawa o ochronie

krajobrazu przyrody.
- Ustala si¢ mozliwos$¢ indywidualnego sposobu zaopatrzenia
obiektow w ciepto z obowigzkiem zastosowania urzadzen
zapewniajacych nieprzekraczanie standardow jakos$ci srodowiska
lub wykorzystanie niskoemisyjnych no$nikow energii
- Ustala si¢ zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym
pod nadzorem Gminy lub na zasadzie indywidualnych umow z
odbiorcg odpadow

Wymagania

dotyczace

zabudowy i .

.| Nie dotyczy

zagospodarowania

terenu polozonego

na obszarach

szczegOlnego

zagrozenia

powodzia

Wgrunki ochrony | Njie dotyczy

dziedzictwa

kulturowego i
zabytkow oraz
dobr kultury
wspotczesnej
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Wymagania
dotyczace
ochrony innych
terendéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i
szczegblowe
zasady obshugi w
zakresie

Obstuga komunikacyjna terenu 2MWU z drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem 1 KDL

komunikacji
Warunki i - nakazuje si¢ wyposazenie terenu w sieci wodociggowe,
szczegdtowe kanalizacyjne, energetyczne, a w zaleznos$ci od potrzeb w sieci

zasady obstugi w
zakresie
infrstruktury
technicznej

gazowe, cieplownicze, teletechniczne,

- nalezy wykonac¢ sie¢ hydrantow zewnetrznych oraz drogi
pozarowe

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dzialek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odleglosci do 100m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Od strony poinocnej, zachodniej i poludniowo-zachodniej teren objety
przedsigwzigciem deweloperskim ograniczony jest terenem przeznaczonym pod droge
publiczna klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL.

Na zachod i potudnie od drogi 1KDL znajdujg si¢ tereny catkowicie zabudowane
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi , czgsciowo z wbudowanymi lokalami
ustugowymi oraz terenem sportowo-rekreacyjnym.

Bezposrednio z terenem objetym przedsigwzigciem deweloperskim od strony
wschodniej graniczy druga niezabudowana cze$¢ terenu zabudowy wielorodzinnej i
ustug oznaczona symbolem 2MWU. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sg takie jak dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim powyzej.

Na potnoc i wschod od drogi 1 KDL znajduje si¢ niezabudowany teren oznaczony 2U
oraz zabudowany teren 1U

Przeznaczenie
terenu

1U, 2U- teren ustug

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

0,05 < intensywno$¢ zabudowy < 2,5

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Nie zawarto w tresci planu

Maksymalna
powierzchnia
zbudowy

Nie zawarto w tresci planu

Maksymalna
wysoko$¢
zabudowy

15m
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Minimalny udziat | 500,
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

2,5 miejsca postojowe na 100m? powierzchni ustugowej

Informacje dotyczace

przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

2U-

decyzjach o

Brak

zadaniem inwestycyjnym, | warinkach
zawarte w: zabudowy i
zagospodarowania
terenu

decyzjach o Brak
srodowiskowych
uwarunkowaniach

decyzjach o Brak
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych Brak
planach odbudowy

mapach zagrozenia | Brak
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o| Brak
zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu| Brak
lokalizacji linii
kolejowej
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decyzja o| Brak
zezwoleniu na

realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o| Brak
pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziow
ych

decyzja o ustaleniu | Brak
lokalizacji
inwestycji W
zakresie ~ budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu | Brak

lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu | Brak

lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu| Brak

lokalizacji
inwestycji W
zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o | Brak
zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu | Brak
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na .

budowe TAK* e
7CZy pozwolenie na . )

budowe jest ostateczne TAK nie
7Czy pozwolenie na

budowe jest tak* NIE®

zaskarzone

Nr pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydal

Decyzja Prezydenta Miasta Tarnowa nr 132/2021 z dnia 09.04.2021r. Znak: WAB.-
1V.6740.89.2020.KM, o pozwoleniu na budowe:

1) pigciu wolnostojacych wielorodzinnych o§miokondygnacyjnych podpiwniczonych
budynkéw mieszkalnych z garazami w poziomie parteru wraz z instalacjami
wewngetrznymi i towarzyszacym zagospodarowaniem terenu, oznaczonych w
projekcie budowlanym numerami: 7, 9, 9A, 11, 11A

sprostowana prawomocnym postanowieniem Prezydenta Miasta Tarnowa z dnia

1 czerwca 2022 roku, Znak: WAB-1V.6740.89.2020.KM,

przeniesiona na nowego Inwestora tj. LAGO Mikotajczak spotke komandytowa
prawomocng i ostateczng Decyzje Prezydenta Miasta Tarnowa z dnia 26 maja 2022 roku,
Znak:WAB.IV.6740.27.2022. KM

CzesScig przedsiewziecia deweloperskiego polegajacego na budowie pieciu bydynkow
mieszkalnych wielorodzinnych jest III zadanie inwestycyjne polegajace na budowie
budynku nr 7 na dzialce nr 221 obr.152 -objete niniejszym prospektem .

Data uprawomocnienia
si¢ decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy (budynek w trakcie budowy )

Numer zgloszenia
budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust.1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994r.- Prawo
budowlane, oraz
ozbnaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwu
prtzez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia prac
budowlanych

IIT zadanie inwestycyjne obejmujace budynek nr 7

23.08.2023- rozpoczecie budowy
31.10.2027 — zakonczenie budowy

Planowany termin zakonczenia catego przedsiewzigcia deweloperskiego: 31.12.2030
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Opis zadania
inwestycyjnego
bedacego trzecim
etapem
przedsiewziecia
deweloperskiego :

Budynek mieszkalny wielorodzinny 8-kondygnacyjny dwuklatkowy o 1acznej
powierzchni uzytkowej mieszkan, garazy i pomieszczeh gospodarczych: 4.886,17m?,

Ilos¢ lokali mieszkalnych — 82

(ilos¢ lokali mieszkalnych moze ulec zmianie ze wzgledu na mozliwos¢ taczenie i
dzielenia lokali w trakcie trwania procesu budowlanego)

llos¢ garazy- 34

Ilo$¢ pomieszczen gospodarczych- 82

Rozmieszczenie na
nieruchomosci
(minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Odlegto$¢ miedzy budynkiem nr 7 a budynkiem nr 9A wynosi 25m pomiedzy

naroznikami budynkow.

Plan zagospodarowania osiedla-zatacznik nr 4.

Sposob pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego

- wg Polskiej Normy PN-ISO 9836:2015-12,

- wg przepisow z § 20 ust. 1 pkt 4 lit. b Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu 1 formy projektu budowlanego z
uwzglednieniem nastepujacych zasad: powierzchnie pomieszczen lub ich czgsci o
wysokosci w Swietle rownej lub wigkszej od 2,20 m zalicza si¢ do obliczen w 100%, o
wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%, natomiast o
wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie

Zamierzony sposob i
procentowy udzial
zrodel finansowania

Rodzaj posiadanych srodkow 50 % - srodki wlasne

finansowych- kredyt, srodki wlasne, inne .
50%- $rodki pochodzace z wptat przysztych

przedsiewzigcia nabyweow
deweloperskiego
W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkantowy-rachunek-
nabywcéw powierniczy” powierniezy'—

Wysokos¢ stawki procentowej wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny




‘ L AGO PROSPEKT INFORMACYJNY

Strona 10 z 15
III ZADANIE INWESTYCYJNE-
BUDYNEK NR 7

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodko6w nabywcy

Bank wyptaca deweloperowi §rodki pieniezne wptacone przez nabywce, nie wezesniej niz
po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po kontroli oraz stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w
harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate $rodki pieni¢zne po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywceg prawa wynikajace z umowy
deweloperskie;.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
Srodkow nabywcy

ING Bank Slaski SA

Harmonogram
zadania
inwestycyjnego

Harmonogram realizacji Il zadania inwestycyjnego
procentowo podano szacunkowa warto$¢ inwestycji

zakup dzialki, uzyskanie zezwolenia na budowe do dnia 31.05.2022r. - 15 %

2. wykonanie fundamentéw i stanu surowego otwartego bez $Scianek dziatowych
LII il kondygnacjii przykrycie jej stropem do dnia 31.03.2026r. - 20%
3. wykonanie stanu surowego otwartego bez S$cianek dziatowych 1V, V, VI
kondygnacji do dnia 31.07.2026r. — 10%

4. wykonanie stanu surowego otwartego bez S$cianek dzialowych VII i VIII
kondygnacji do dnia 31.10.2026r. — 10%

5. przykrycie budynku dachem bez podbitki i nasad wentylacyjnych, montaz stolarki
okiennej bez stolarki parteru klatek schodowych, 50% $cianek dziatlowych, 30%
instalacji elektrycznej podtynkowej do dnia 31.12.2026r.— 15%

6. wykonanie elewacji zewngtrznej budynku, 90% S$cianek dziatowych, 90%
instalacji elektrycznej podtynkowej, 90% instalacji wod-kan, 90% instalacji
podposadzkowych i warstw posadzkowych, 90% tynkéw wewnetrznych do dnia
30.06.2027r. — 20%

7. zakonczenie robot budowlanych oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
budynku do dnia 31.10.2027r. — 10% (bez szpachlowania i malowania klatek
schodowych ze wzgledow technologicznych i uzytkowych) -  Deweloper
zobowiazuje si¢ dostarczyé do ING Bank Slaski SA ostateczna decyzje o
pozwoleniu na uzytkowanie.

Za date ukonczenia poszczeg6lnych etapow robot, Strony przyjmuja dzien potwierdzenia
przez Kierownika Budowy wpisu do dziennika budowy o wykonaniu danego etapu robot.

Wykonanie  szpachlowania 1 malowania klatek schodowych najpdzniej
do dnia 30.06.2028r.
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Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenia zasad
waloryzacji

Cena za lokal mieszkalny moze by¢ waloryzowana w przypadku:

- zmiany obowigzujacych przepisow prawnych dotyczacych stawek podatku VAT w
trakcie trwania Umowy, cena okreslona w umowie moze ulec zmianie w zakresie
odpowiednim do tych zmian. Strony postanawiaja, ze Kupujacemu przystuguje, w tym
przypadku, prawo do odstgpienia od Umowy;

- jezeli powierzchnia lokalu mieszkalnego bedzie wigksza lub mniejsza o ponad 2% w
stosunku do planowanej jego powierzchni - to cena lokalu mieszkalnego zostanie
zmieniona proporcjonalnie o warto$¢ bedacg iloczynem stawki za jeden m® lokalu i
nadwyzki lub niedoboru metrazu ponad 2%.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Warunki na jakich
mozna odstgpi¢ od
umowy
deweloperskiej

1. Nabywca — w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej — moze od niej
odstgpié:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w
art. 35 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa”)

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu

informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe

deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego.

2. Nabywca moze odstgpi¢ od umowy takze:

1) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy

deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy, jednakze przed

skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza

Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest

uprawniony do odstgpienia od tej umowy. W przypadku opdznienia w zawarciu umowy
przenoszacej na Nabywce¢ praw wynikajacych z umowy deweloperskiej z winy
Dewelopera,za wyjatkiem sytuacji wymienionej w §19 ust.2 i 4 umowy deweloperskiej,
Nabywcy przystuguje kara umowna w wysokosci 0,1% ceny brutto — za kazdy dzien
opOznienia, z tym, ze lgczna wysoko$¢ tej kary umownej nie moze przekroczy¢ 5 % ceny.
2) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy, z tym, ze Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po
dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

3) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub

zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,
w terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej;
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4) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.

12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie, z tym, ze Nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust.1 Ustawy;

5) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okres§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

6) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

7) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, w przypadkach, o

ktoérych mowa powyzej, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwiazanych z odstapieniem od umowy. Deweloper zwroci Nabywcy
wptacone kwoty w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej, w kwocie nominalnej, bez oprocentowania.

3. Nabywca moze odstgpi¢ od umowy réwniez w przypadkach, o ktérych mowa w
umowie deweloperskiej tj.:

1) w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towarow i ustug (VA T),

wplywajacej na wysoko$§¢ ceny, w terminie 14 dni od dnia pisemnego powiadomienia
przez Dewelopera o zmianie stawki podatku od towarow i uslug wraz z nowym
harmonogramem ptatnosci;

2) w przypadku gdy ostateczna powierzchnia lokalu mieszkalnego bedzie wigksza Iub
mniejsza o ponad 2% w stosunku do planowanej jego powierzchni, co bedzie miato wptyw
na wysoko$¢ ceny, w terminie 14 dni liczac od dnia, w ktorym podjat wiadomo$¢ o takiej
zmianie powierzchni. Nabywcy nie przystuguje prawo do odstapienia od umowy
deweloperskiej, jezeli zmiana powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w stosunku do
planowanej jego powierzchni uzytkowej wynika z wprowadzenia zmian aranzacyjnych
lokalu mieszkalnego zgodnie z wnioskiem Nabywcy.

W przypadkach okres$lkonych w pkt.3 powyzej Deweloper zwroci Nabywcy dokonane mu
wplaty w terminie 30 dni, liczac od dnia otrzymania od Nabywcy skutecznego
oswiadczenia o odstapieniu od umowy, z tym zastrzezeniem, ze zwrot wptaconych przez
Nabywce kwot, nastagpi w kwotach nominalnych, bez oprocentowania, po potraceniu
odsetek ustawowych naliczonych przez Dewelopera od nieterminowych wptat przez
Nabywce naleznosci okreslonych umowa deweloperska.

4. Deweloper moze odstapi¢ od umowy w nastgpujacych przypadkach:

1) niespelienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sily
WYZSzej;

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z Umowy Deweloperskiej,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem silty wyzszej ;
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W przypadkach okre$lonych w pkt.4 powyzej Deweloper zwroci Nabywcy dokonane mu
wplaty w terminie 30 dni, liczgc od dnia otrzymania od Nabywcy zgody na wykreslenie z
ksiegi wieczystej] odpowiednich roszczen, z tym zastrzezeniem, ze zwrot wptaconych
przez Nabywce kwot, nastapi w kwotach nominalnych, bez oprocentowania, po potraceniu
odsetek ustawowych naliczonych przez Dewelopera od nieterminowych wptat przez
Nabywce naleznosci okre$lonych umowa deweloperska oraz po potraceniu kosztéw
poniesionych przez Dewelopera na zmiany aranzacyjne lokalu mieszkalnego zgodnie z
wnioskiem Nabywcy, a takze kosztow zwigzanych z przywrdceniem lokalu mieszkalnego
do stanu okreslonego w Standardzie wykonczenia lokalu mieszkalnego oraz kosztow
poniesionych przez Dewelopera tytulem wplat skladek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny.

5. Zgodnie z art. 45 ust. 1 12 Ustawy:

a) oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgodg na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen o ktérych
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy 1 jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi;

b) w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen o ktorych mowa w art.38 ust. 2 Ustawy. W przypadku niedotrzymania obowiazku
doreczenia wymienionej tu zgody Nabywcy, zobowigzany on jest do =zapflaty
Deweloperowi kary umownej w wysokosci 0,1 % ceny, za kazdy dzien opdznienia w
doreczeniu o$wiadczenia, o ktérym mowa wyzej. Laczna wysoko$¢ kary umownej nie
moze przekroczy¢ 5 % ceny. Zaptata kary umownej nie zwalnia Nabywcy z obowiazku
dostarczenia o$wiadczenia, o ktorym mowa powyze;j.
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INNE INFORMACJE:

I. W biurze sprzedazy potozonym w Tarnowie przy ul.Gen.Bora-Komorowskiego od pon. do pt. w godz. 8:00 do 15:00
mozna zapoznac si¢ z nastgpujacymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonym dla nieruchomosci,

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego,
3) prawomocnym pozwoleniem na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem architektoniczno — budowlanym

Z aktualnym stanem Ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomo$ci mozna zapozna¢ si¢ réwniez na stronie
internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci https://ekw.ms.gov.pl/eukw_ogol/menu.do - wpisujgc nr KW

II. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedziba w Katowicach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okres$lonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedzibg w Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowe]j restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—I NG Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ING korzysta ze znakow
towarowych dostepnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/
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CZESC INDYWIDUALNA

Lokal mieszkalny nr o projektowane;j

powierzchni uzytkowej ............. m® polozony na

........ kondygnacji w budynku VIII-kondygnacyjnym przy ul. Gen.Bora-Komorowskiego usytuowanym na dziatce
o nr 221 obr. 152, ktéra powstata z podziatu dz. 56/23, 64/12, 71/16, 71/14, 77/276, 77/278 obr.152 w Tarnowie.

LOKAL mieszkalny sklada si¢ z : ..... pokoi, aneksu kuchennego/ kuchni *, fazienki, przedpokoju, ....... balkonu/6w
Do lokalu przynalezy jako pomieszczenie przynalezne Oznaczona numerem :
POMIESZCZENIE GOSPODARCZE usytuowanaw | ooommmess
przyziemiu budynku o projektowanej powierzchni uzytkowej .................... m’
Do lokalu przynalezy jako pomieszczenie przynalezne Oznaczony numerem :
GARAZ usytuowany w poziomie parteru budynku |~ ° T

o0 projektowanej powierzchni uzytkowej ........ccceeees m’

Calkowita CENA SPRZEDAZY brutto wynosi,
na ktora sktada sie:

1) lloczyn stawki brutto jednego metra kwadratowego

powierzchni uzytkowej LOKALU wynoszace;j:

..zt 1 jego planowanej powierzchni
uzytkowej, ktora to stawka obejmuje cen¢ udzialu w

dziatce nr 221 obr. 152 w Tarnowie

2) Cena brutto POM. GOSPODARCZEGO (pom.
przynaleznego):

3) Cena brutto GARAZU (pom. przynaleznego):

Termin, do ktdrego nastapi przeniesienie prawa
wlasnosci nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej

Do 30 czerwca 2028r. pod warunkiem jednak, ze
Kupujacy wykona do tego czasu wszystkie wymagalne
zobowigzania pieni¢zne wynikajace z Umowy.

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego bedacego przedmiotem umowy deweloperskiej
lub budynku w ktorym ma znajdowac¢ si¢ lokal mieszkalny bedacy przedmiotem umowy deweloperskiej:

Liczba kondygnacji

I podziemna
VII nadziemnych

Technologia wykonania

wg zatacznika nr 1

Standard prac wykonczeniowych w czgsci wspdlnej
budynku i terenie wokot niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

wg zalacznika nr 1

Liczba lokali mieszkalnych w budynku

82
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Liczba miejsc garazowych i postojowych

34 garaze

65 miegjsc postojowych zapewnionych na

dzialce nr 221 obr. 152 oraz stuzebnos$ciami postoju na
projektowanych miejscach postojowych na sgsiednich
dziatkach, na ktorych wybudowane zostang budynki nr
7,9, 11, 11A- zgodnie z zatacznikiem nr 4

Dostepne media w budynku

wg zalgcznika nr 1

Dostep do drogi publicznej

zapewniony stuzebno$ciami przejazdu i przechodu
projektowanymi drogami i utwardzeniami na sgsiednich
dziatkach, na ktérych wybudowane zostang budynki nr
7,9, 11, 11A- zgodnie z zatacznikiem nr 4

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku

wg zatacznika nr 2

Okreslenie powierzchni uzytkowej 1 uktadu
pomieszczen oraz

zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do ktoérych
wykonania zobowigzuje si¢ deweloper

wg zalacznika nr 3

wg zalacznika nr 1

"niepotrzebne skresli¢

Nabywca

Potwierdzam odbidr dnia.......cccceeevvnnnio. ..

ZALACZNIKI DO PROSPEKTU:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do
reprezentacji dewelopera

1. Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego, cze$ci wspolnych, sposéb zagospodarowania terenu.
2. Rzut kondygnacji budynku z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

3. Rzut lokalu mieszkalnego (ewentualnie 3A, 3B- rzuty pomieszczen przynaleznych)

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich.

5. Wzér umowy deweloperskie;.




